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) CONSEJO MUNICIPAL \
GORBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE
ORELLANA

CONSIDERANDO:

QUE, La Constituciéon de la Repiblica del Ecuador, publicada en el Registro
Oficial N° 449, del 20 octubre del afio 2008, enuncia: Art. 238.- LoS gobiernos
auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y
se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana. En ningln caso el ejercicio de la autonomia
permitird la  secesidn del territorio nacional, Constituyen gobiernos auténomos
descentralizados las juntas parroquiales rurales, los consejos municipales, los consejos
metropolitancs, los consejos provinciales y 10s consejos regionales.

QUE, La Constitucion de la Replblica del Ecuador, expresa: Art. 240.- Los gobilernos
autonomos descentralizados de |as regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en ol ambito de sus competencias Yy jurisdicciones
territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias. Todos los
gobiernos autonomos descentralizados ejerceran facultades gjecutivas en el ambito de su
competencia jurisdicciones territoriales.

La Constitucién de la Repiblica del Ecuador, explica: Art. 264.- Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que

determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

Que, el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia Yy
Descentralizaciéon (COOTAD), publicado en el Suplemento —Registro Oficial N° 303, del
19 de octubre del 2010; y, sus ultimas disposiciones agregadas por la Ley Nro.00, publicada
enel Registro Oficial Suplemento Nro. 166 del 21 de enero del 2014, entre otras determina:
Art. 54.- funciones.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal fas
siguientes: c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o cualguier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comungles. '

el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia Yy
Descentralizacion (COOTAD), manifiesta: Art. 56.- El consejo municipal es el 6rgano
_ de legislacién y fiscalizacion del goblerno autonomo descentralizado municipal.

Que, el Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD), dice: Art. 57.- Atribuciones del consejo municipal.- Al
consejo municipal le corresponde: a) El eje_r;i.gq‘%e la facuttad normativa enlas materias
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de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion
de ordenanzas cantonales, acuerdos resoluciones.

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es €l derecho real en una €osa
corporal, para gozar ¥y disponer de elia, conforme a 1as disposiciones de las leyes ¥
respetando el derecho ajeno, sea individua! o social. La propiedad separada del goce de
la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

de conformidad con el Plan de Desarrollo ¥ Ordenamiento T erritorial del canton
Francisco de Orellana 2012 -2020. Ref, Ordenanza Municipal Nro. 82-20 12-CGADMFO-ORD,
del 8 de diciembre del 2012; y, el Plan de Ordenamiento Urbano de la cabecera cantonal
Francisco de Orellana. ref, Ordenanza Municipal Nro. 003-2013-CGADMFO-ORD, del 8 de
enero del 2013; y, l2 Ordenanza Municipal Nro. ORD-005-2018 de fecha 22 de Marzo del
2018, la declaracion de propiedad horizontal debe cumplir estrictamente con |a normativa
establecida, bajo la juiciosa responsabilidad de la Direccién de Gestién de Planificacién
Territorial.

Que, la Declaratoria bajo el Régimen de propledad Horizontal es el documento Que
autoriza a las edificaciones queé albergan dos © mas unidades independientes de vivienda,
comercio u otros usos de conformidad a lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento General.

Que, con fundamento en el Informe Nro. 1679-GADMFO-DPT-2019, de fecha 23 de Abril
de 2019, suscrito por el Arg. German Ortega; Y, Arq. Wilmer Zambrano Guerrerc en sus
calidades de Jefe de planificacién y Director de Gestién de Planificacion Territorial de!
Gobierno  Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana; consideran
récnicamente procedente dar paso al proyecto de Declaracién de Propiedad Horizontal de
propiedad del ciudadano: CHANALUISA LUIS CLEVER, con cedula de ciudadania Nro.
150058944-3 y papeleta de votacion Nro. 0012-119 de fecha 24 de Marzo del 2019, Bajo
el Régimen de Propiedad Horizontal.

En uso de las facultades conferidas en el inciso final del articulo 264 de la @
Constitucién de la Republica del Ecuadory el Articulo 7 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE DECLARA DE PROPIEDAD HORIZONTAL EL BIEN
INMUEBLE, LOTE DE TERRENO URBANO SIGNADO CON EL NRO.8, MANZANA
NRO. C2, UBICADO EN LA CALLE “JULIO LLORI" y "AMAZONAS"; BARRIO “"JULIO
uou:i';,\ CIUDAD El COCA, CANTON FRANCISCO DE ORELLANA, PROVINCIA DE
ORELLANA.

- T PROPIEDAD HORIZONTAL.-

El consejo Municipal del Goblerno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de
Orellana, declara al inmueble de propiedad del ciudadano CHANALUISA LUIS CLEVER,
con cedula de cludadania Nro. 150058944-3 Y papeleta de votacion Nro. 0012-119 de fecha
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24 de Marzo del 2019, que consiste en un LOTE DE TERRENO URBANO SIGNADO CON EL
NRO.8, MANZANA NRO. C2, UBICADO EN LA CALLE “JULIO LLORI" y "AMAZONAS"; BARRIO
“JULIO LLORI”, CIUDAD El COCA, CANTON FRANCISCO DE ORELLANA, PROVINCIA DE
ORELLANA, bajo el régimen de propiedad horizontal,

=S F LI ROS DEL I EBLE.-

El bien inmueble objeto de la presente declaratoria, de conformidad con el Informe Nro.
1679-GADMFO-DPT-2019, de fecha 23 de Abril 2019, suscrito por el Arg. German Ortega;
y, Arg. Wilmer Zambrano en sus calidades de Jefe de Planificacién y Director de Gestion de
Planificacion Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de
Orellana, tiene una superficie total de 688.50 m2 (area total) y/o 604.96 (area neta),
comprendido dentro de los siguientes linderos generales, segun el texto escriturario:
NORTE: Con el Lote Nro. 7, en una longitud de 28.80 metros; SUR: Con la Calle Julio Llori,
en una longitud de 25.20 metros; ESTE: Con la Calle Amazonas, en una longitud 28.70
metros; OESTE: Con el Lote Nro. 9, en una longitud 19.50 metros.

De la documentacion se deprende 2 existencia de una Escritura Pblica de Compra Venta
de un lote de terreno urbano que otorgaron el Tlustre Municipio del Canton Francisco de
Orellana; a favor del ciudadano CHANALUISA LUIS CLEVER, celebrada el 09 febrero
de 2001, ante el Sr. Salomén Merino Torres Notario Publico del Cantdn Francisco de
Orellana; e, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Francisco de Orellana, bajo
Nro.653, folio Nro. 4206 del Tomo Uno, del 26 de Marzo de 2001.

Posteriormente, se realiza la escritura Publica de Aclaracion de Dimensiones y areas que
otorgé: Chaluisa Luis Clever a favor de < mismo; celebrada el 7 de febrero de 2019, ante
el Dr. Ramiro Fernando Cruz Mayorga Notario P(blico Segundo del Canton Francisco de
Orellana; e, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Francisco de Orellana, bajo
Nro.015, folio Inicial Nro. 060; folio Final Nro. 063; Repertorio Nro. 421; del Tomo Uno, del

18 de febrero de 2019.
~C I BLE.-

El bien Inmueble materia de la DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, esta
constituido conforme se detalla 2 continuacion: 3

=
@
www.oerllana pob.ec ALCALDAA MUNICIPAL FRANCISCO DE DRELLANA
www.orellanaturistica gob.ec Frarcisco de Orellans -~ Ecaador
Calle Napo 11-05 y Uquiltas Tell.062395060

 ————————



FRANCISCO DE

ORELLANA i

e | CA L Of Avsmmae wias

CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS PARA DECLARATORIA EN PROPIEDAD HORIZONTAL
Ak
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TABLA No. 1; Cuadro de dreas y alicuotas para declaratoria de propledad Horizontal-
Seglin propuesta.
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Cabe informar que para la presente declaratoria de propiedad horizontal el lote de
terreno No.8 de acuerdo a la linea de fabrica No.0051688 suscrita por el Sr. Galo Ponce
-Dibujante de lineas de fabrica posee 604.96m2 de area util lo cual se esta dejando el
15.11% correspondiente al area comunal una superficie de 104.00m2 y descrito en
el CUADRO DE RESUMEN |lustrado con antelacion.

Art.4.- DE LAS AREAS COMUNALES.-

Se consideran areas de utilizacién com(n: las gradas, terraza comunal; y, las
circulaciones peatonales, conforme constan, manifiestan y se consignan en los
documentos; y, en los cuadros explicativos.

Art.5.- RE PIEDAD.-

Es obligacion de la propietaria del bien inmueble declarado en propiedad horizontal,
elaborar el Primer Reglamento Interno de Copropiedad, de conformidad a |0
establecido en el Reglamento de la Ley de Propiedad Horizontal; el misma que se
sujetara a las normas establecidas en esta ordenanza, asi como a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento. =

- N Y -

En cumplimiento a lo que establece el Art. 4 del Reglamento a la Ley de Propiedad
Horizontal, la naturaleza del bien inmueble, para vivienda.

-’

7.- OBLIGACIC -

Es responsabilidad y obligacién de la propietaria del inmueble, elevar a escritura piblica
la presente ordenanza, con sus planos y demas documentos habilitantes e inscribirla en
el Registro de la Propiedad del Cantén Francisco de Orellana; y, entregar en la Direccion
de Gestion de Planificacidn Territorial; Jefatura de Avallios y Catastros; y, Direccion Juridica
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del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, tres copias
debidamente certificadas e inscritas con su planos Y demas documentos habilitantes.

La Escritura Pablica de Declaratoria de Propiedad Horizontal, es €l Instrumento
juridico que contiene toda la informacion de! inmueble en condominio que sefiala con toda
claridad: su ubicacion; suS dimensiones, medidas Y colindancias; Sus antecedentes de
propiedad; 10S permisos Y autorizaciones que hacen constar su cumplimiento con las
disposiciones legales vigentes al momento de su constitucion; 1a descripcién de areas
privativas y comunes, la descripcién de cada unidad de propiedad exclusiva, su nimero,
ubicacion, uso autorizado, colindancias y medidas; la descripcion de las 4reas y bienes
comunes, su destino, especificaciones, ubicacién, medidas, componentes Y todos aquellos
datos que permiten su facil identificacion; asi como el valor asignado a cada unidad de
propiedad exclusiva y su porcentaje indiviso en relacion al total del inmueble condominal.
La escritura pOblica debe estar inscrita en el Registro de La Propiedad del Cantdn Francisco
de Orellana y corresponde al propietario original del condominio el cumplimiento de 1as
formalidades legales. .

Art, 8.- DE LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS.-

En caso de comprobarse ocultamiento 0 falsedad en los datos, planos, 0, de existir
reclamos de  terceros afectados, el Consejo Municipal del ~ Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, inmediatamente procedera con la
derogatoria de la presente ordenanza , bajo exclusiva responsabllidad de la propietaria del
bien inmueble del ciudadanoc CHANALUISA LUIS CLEVER, con cedula de ciudadania
Nro. 150058944-3 y papeleta de votacion Nro. 0012-119 de fecha 24 de Marzo del 2019,
misma que no podra alegar a su favor que se encuentra celebrada escritura de transferencia
de dominio a favor de terceros. Ademas, |a municipalidad promovera las acciones legales
pertinentes.

Art. 9.- NORMAS GENERALES.-

Los diversos piso de un edificio, los departamentos 0 locales en los que se divida cada piso,
as/ como los departamentos O locales de las casas de un sblo piso, cuando sean en
independientes y tengan salida a la via publica directamente 0 por un pasaje comun, podrén
pertenecer a distintos propietarios. ‘

Cada propietario sera duefio exclusivo de su piso, departamento O local y comunero en
los bienes destinados al uso comin.,

Debe determinarse exactamente |2 ubicacién de las instalaciones energia eléctrica,
agua potable, teléfonos, sisterna de  climatizacion, sistemas contra incendios, aire
acondicionado y ventilacién si las hubiere, desagties, y de l0s demés bienes comunes.

. Los Notarios no podrén autorizar ninguna escritura publica sobre Constitucion o traspaso
de la propledad de un piso © departamento, ni el Registrador de la propiedad del canton
Francisco de Orellana, inscribiran tales escrituras si no se inserta en ellas 1a copia auténtica
de la correspondiente declaracion municipal y del reglamento de Copropiedad.
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Se tendra como valor de cada piso, departamento local, el precio del aval(io municipal.

El Reglamento Interno del Condominio es un instrumento juridico que complementa y
especifica las disposiciones de la ley de propledad horizontal, de acuerdo a las caracteristicas
propias de cada condominio.

El reglamento interno sefala las normas a que deben sujetarse los ocupantes del
condominio; cada condominio tiene sus propias caracteristicas y por lo tanto sus propias
disposiciones. Su elaboracién puede tener dos origenes:

Para construcciones nuevas, Por quiénes otorgan la escritura de propiedad horizontal,
quedando sujeta su ratificacion a la asamblea general de copropietarios. Para inmuebles en
uso, por los condéminos y aprobado en asamblea general de copropietarios. El reglamento
interno del condominio debe contener, sin contravenir lo establecido por la ley de propiedad,
las disposiciones que por las caracteristicas especificas del inmueble se consideren
necesarias. Debe referirse, por lo menos, a lo siguiente: los derechos, obligaciones y
limitaciones a que quedan sujetos los condéminos en el ejercicio del derecho de usar la
areas y bienes comunes y los propios; las politicas para la administracién, mantenimiento y
operacion del condominio; las aportaciones para la constitucion de los fondos de
administracién y mantenimiento y de reserva; el monto y la periodicidad del cobro de las
cuotas de administracién y mantenimiento, fondo de reserva, asi como de las cuotas
extraordinarias; el procedimiento para el cobro de las cuotas de administracién y
mantenimiento, fondo de reserva, asi como de las cuotas extraordinarias; las disposiciones
para propiciar la integracion, organizacion y desarrollo de la comunidad; el tipo de
asambleas que se realizaran de acuerdo a lo establecido en |a ley de propiedad horizontal.
Los criterios generales a los que se sujetara el administrador para la contratacion a terceros
de locales, espacios o instalaciones de propiedad comun que sean objeto de arrendamiento
0 comodato; otras obligaciones y requisitos para el administrador y los miembros de la junta
directiva, ademas de lo establecido por la ley de propiedad horizontal. Las bases para la
modificacion de reglamento interno del condominio conforme a lo establecido en |a escritura
de dedaratoria de propiedad horizontal. La determinacién de criterios para el uso de las
dreas comunes, especialmente para aquellas que deban destinarse exclusivamente a
personas con discapacidad, ya sean condéminos o familiares que habiten con ellos.
Determinar, en su caso, las medidas y limitaciones para poseer animales en las unldades de-
propiedad exclusiva 0 dreas comunes. La determnnacnén de criterios para asuntos que-
requieran una mayoria especial en caso de votacién y no previstos en la ley de propiedad
horizontal. El reglamento interno del condominio forma parte del apendice de la escritura
de declaratoria de propiedad horizontal. Asimismo, el reglamento interno del condominio
debe registrarse en una notaria, que previamente verifica que no contravenga las
disposiciones establecidas en la ley de propiedad horizontal y la declaratoria de propiedad
horizontal.

Art. 10.- NORMAS CONSTRUCTIVAS.-

La construccién informal debe desecharse totalmente. Todo proyecto debe de estar avalado
por un profesional. La normativa sirve para proteger los inmuebles de los desastres. El
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permiso de habitabilidad otorgado por la Direccién de Gestion de Planificacion
Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de
Orellana, es un documento que permite ocupar | vivienda u oficinas o locales comerciales
cuando la construccion ha concluido en su totalidad. La aprobacién se realizaré luego de
una inspeccién In Situ. Uno de los requisitos exigidos, para construcciones de varios niveles
en adelante, es el certificado de la prueba de resistencia del hormigén utilizado. Ademas,
este instrumento sirve para verificar que las construcciones se realicen segln los plancs
aprobados y los permisos de construccion mediante una inspeccién ocular y sin previo aviso
por parte de los técnicos de la Direccion de Gestién de planificacion territorial.

Art. 11.- VIGENCIA.- la presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancién
sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y dominio Web de la Institucion; y, luego
de su inscripcidn correspondiente en el Registro de la Propiedad del Canton Francisco de
Orellana.

Dado vy suscrito en la sala de sesiones del Concejo de Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Fi sco de Orellana, a los 18 dias del mes junio del 2019,
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CERTIFICO: Que la ORDENANZA QUE DECLARA DE PROPIEDAD HORIZONTAL EL BIEN
INMUEBLE, LOTE DE TERRENO URBANO SIGNADO CON EL NRO.8, MANZANA NRO. C2,
UBICADO EN LA CALLE "JULIO LLORI” y "AMAZONAS"; BARRIO "JULIO LLORI”, CIUDAD

El COCA, CANTON FRANCISCO DE ORELLANA, PROVINCIA DE ORELLANA fue conocida,
discutida y aprobada, en primer y segundo debate, en Sesiones Ordinarias del 11 y 18 de
junio del 2019, respectivamente y de conformidad con lo establecido en el inciso cuarto, del .
articulo 332 del COOTAD, remito al alcalde para su sancion.

Lo certifico:
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Abg. Sergio Vinicio Poveda Vega
SECRETARIO GENERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA .- Francisco de Orellana, a los veinticuatro dias del mes de
junio del 2019.- VISTOS: Por cuanto |a ORDENANZA QUE DECLARA DE PROPIEDAD

-,
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HORIZONTAL EL BIEN INMUEBLE, LOTE DE TERRENO URBANO SIGNADO CON EL
NRO.8, MANZANA NRO. C2, UBICADO EN LA CALLE “JULIO LLORI” y “"AMAZONAS";
BARRIO “JULIO LLORI”, CIUDAD El COCA, CANTON FRANCISCO DE ORELLANA,
PROVINCIA DE ORELLANA estd de acuerdo a la Constitucion y las leyes de la Republica,
de conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 322 del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), SANCIONO la presente
Ordenanza y ordeno su promulgacion de acuerdo a los dispuesto en el articulo 324 del
COQTAD. e
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Ing. Ivan q go Valladares Noboa
ALCALDE SUBROGANTE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA.- Proveyd y firmé la ORDENANZA QUE
DECLARA DE PROPIEDAD HORIZONTAL EL BIEN INMUEBLE, LOTE DE TERRENO
URBANO SIGNADO CON EL NRO.8, MANZANA NRO. C2, UBICADO EN LA CALLE "JULIO
LLORI" y "AMAZONAS"; BARRIO "JULIO LLORI", CIUDAD EI COCA, CANTON FRANCISCO
DE ORELLANA, PROVINCIA DE ORELLANA, ¢l ingeniero Ivan Santiago Valladares Nobog,
Alcalde subrogante del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Frandsco de
Orellana, en la fecha senalada.
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